                                                     Приложение № 1
                                                     к распоряжению главы администрации

                                                     городского поселения город Бирск  муниципального

                                                     района Бирский район Республики Башкортостан

                                                     от 25.03.2020 г. №10
КОНКУРСНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 

открытого конкурса 

по отбору управляющей организации для управления 

многоквартирным домом по адресу г.Бирск , ул. Балезина, д. 24-л/7,  на территории городского поселения г.Бирск Республики Башкортостан 

1 . Требования к участникам открытого конкурса

1.1 Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 

1.2 При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами (в т.ч. Федеральный закон № 123-ФЗ от 25.05.2011г. «О внесении изменений в Жилищный Кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации») требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента; 6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

1.3 В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным 3.2 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

           2. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению 
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: 
(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20__
	
	г.

	
	
	
	
	
	
	


2.1 Каждый претендент может подать только одну заявку на участие в открытом конкурсе в отношении каждого лота (предмета открытого конкурса).

2.2 Заявка, поданная претендентом на часть лота, не рассматривается по данному лоту.

2.3 В случае, если претендент подает более одной заявки на участие в открытом конкурсе в отношении одного и того же лота либо, при условии, что поданные ранее заявки таким претендентом не отозваны, все заявки на участие в открытом конкурсе такого претендента, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

2.4 Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.

2.5 Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке.

2.6 Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык.

2.7 Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки и время приема.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

2.8 Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. 

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.
2.9 Заявка на участие в открытом конкурсе, по указанной выше форме, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на ее подписание от имени претендента.

2.10 Все документы, входящие в заявку на участие в открытом конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами.

2.11 В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открытом конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.
2.12 Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.

2.13 Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны быть пронумерованы.

2.14 Документы заявки на участие в открытом конкурсе, представляются в одном томе, прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц (см. рис. 1).

2.15 Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в открытом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».


2.16 При рассмотрении заявок на участие в открытом конкурсе конкурсная комиссия вправе не допустить к участию в открытом конкурсе претендента, заявка которого оформлена с отступлениями от требований, указанных в настоящем разделе.
2.17 Претендент помещает заявку на участие в открытом конкурсе в конверт, на котором необходимо указать: наименование и адрес организатора открытого конкурса, наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, номер конкурса, номер лота, на который подается заявка.
2.18 В случае подачи заявок на участие в открытом конкурсе в отношении нескольких лотов одним претендентом, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в открытом конкурсе в отношении нескольких лотов подаются претендентом в разных конвертах.

В конверте, который подается на первый выбранный претендентом лот, содержатся: комплект общих для всех заявок документов и документы, относящиеся к каждому лоту. На конверте необходимо указать сведения, предусмотренные в пункте 2.17 настоящей главы конкурсной документации.

 Претендент вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) (см. рис. 2). В конверты, которые подаются претендентом на последующие лоты, комплект общих для всех заявок документов не вкладывается.





3. Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 

3.1 Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

3.2 Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3.3 В случае если победитель конкурса в установленный срок, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

3.4 В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

3.5 В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

3.6 Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
4. Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
   4.1.Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае  наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

 4.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
      5. Срок действия договора управления  многоквартирным домом
5.1.Договор управления многоквартирным домом с каждым собственником помещения(й) заключается индивидуально, но не позднее 30 календарных дней, согласно протоколу открытого конкурса по отбору Управляющей организации

5.2. Договор заключается сроком на 3 года, а по расчетам сторон действует до их полного погашения.

5.3.Срок действия договора продляется на 3 месяца, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

6. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
  6.1. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет, не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных проектов договоров управления многоквартирным домом.
7. Обеспечение исполнения обязательств

7.1 Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом. 
При непредставлении организатору конкурса в указанный срок обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.2 Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. 
8. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги

8.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим.

8.2. Неиспользование Собственниками помещений не является основанием для невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
9. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
9.1. Собственники оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества. В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, применяются Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденные постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491.
10. Формы и способы осуществления собственником помещения в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией договора управления
Контроль осуществляется путем:

- получения от Управляющей организации не позднее 3 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

- предоставления Собственнику отчета о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а по окончании срока действия договора управления многоквартирным домом - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за 15 дней до истечения срока его действия. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом и в помещении, где располагается управляющая организация.

11. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
11.1.Реквизиты банковского счета указываются в извещении о проведении открытого конкурса, которое размещается в официальном печатном издании и на официальном сайте.
12.    АКТ о состоянии общего имущества многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
     1. Адрес многоквартирного дома: город Бирск, улица  ул. Балезина, д. 24-л/7
     2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) _______

     3. Серия, тип постройки ____________________________________________

     4. Год постройки – 2018 
     5. Степень износа по данным государственного технического учета 
     6. Степень фактического износа _____________________________________

     7. Год последнего капитального ремонта _____________________________

     8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома

аварийным и подлежащим сносу ____________________________________________

     9. Количество этажей - 4
     10. Наличие подвала  - есть
     11. Наличие цокольного этажа - есть
     12. Наличие мансарды - нет
     13. Наличие мезонина - нет
     14. Количество комнат - 36
     15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего

имущества – 214,2
     16. Реквизиты правового акта о  признании  всех  жилых   помещений в

многоквартирном доме непригодными для проживания ________________________

_________________________________________________________________________

     17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания

(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений

непригодными для проживания) ____________________________________________

     18. Строительный объем – 11427,2 куб.м
     19. Площадь:

     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами

и лестничными клетками – 3618,3 кв.м

     б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 1873,9 кв.м

     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в

состав общего имущества в многоквартирном доме) – 214,2 кв.м

     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,

входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме) – 939,7 кв.м

     20. Количество лестниц 3.

     24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества

многоквартирного дома 

     25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) – 02:13:120102:585
13. Порядок проведения осмотров объектов конкурса
Осмотр объекта конкурса (далее - осмотр) осуществляется с участием:

- уполномоченного лица органа местного самоуправления, являющегося организатором конкурса (представителями  администрации городского поселения г.Бирск муниципального района Бирский район  РБ );

- претендента(ов).

В случае отсутствия, во время и на месте, указанных в графике проведения осмотров объекта конкурса, претендента(ов) не производится, о чем уполномоченным лицом органа местного самоуправления делается соответствующая запись в акт проведения осмотра объекта конкурса.

По результатам проведения осмотра уполномоченным лицом составляется акт проведения осмотра объекта конкурса. Акт проведения осмотра объекта конкурса подписывается уполномоченным лицом органа местного самоуправления и иными присутствующими, при осуществлении осмотра, лицами.

Акт проведения осмотра объекта конкурс составляется в единственном экземпляре и хранится у организатора конкурса в течение трех лет.

Акт

 проведения осмотра объекта конкурса 


Проведен осмотр объекта конкурса расположенного по адресу: __________________________
	№ п/п
	Адрес объекта конкурса 

	1.
	


(дата проведения осмотра объектов конкурса) ___________20__г. 

(время  начала проведения осмотра объекта конкурса) ______________ 20__г.

(время окончания проведения осмотра объекта конкурса) __________20__г.
Присутствуют:
	№ п/п
	Ф.И.О
	Документ, удостоверяющий личность
	Реквизиты документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, участвующего в проведении осмотра объекта конкурса

	1
	2
	3
	4

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	


Подписи:

1.____________________________________________________________________________________
(уполномоченное лицо органа местного самоуправления)

2.______________________________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

3.______________________________________________________________________________________________________________________________
 (иные присутствующие при осмотре лица)
14.Перечень обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома № 24-л/7  по ул. Балезина, г. Бирск. 

	I. Санитарное содержание придомовых территорий


	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	
	1.Работы по уборке придомовой территории
	

	1
	Подметание придомовой территории
	1 раз в сутки

	2
	Уборка мусора
	1 раз в сутки

	3
	Уборка чердачного и подвальных помещений
	По мере необходимости

	
	2.Работы по благоустройству придомовой территории
	

	1
	
Ручная и механизированная уборка придомовой территории
	1 раз в сутки в дни сильных снегопадов

	2
	Посыпка территории песком
	

	3
	Выкашивание газонов
	По мере необходимости

	4
	Вывоз крупногабаритного мусора,  смета, веток, листьев, сучьев с придомовой территории
	По мере необходимости

	5
	Дератизация и дезинсекция
	По мере необходимости

	II. Работы по содержанию и непредвиденному ремонту общего имущества многоквартирного дома

	
	Профилактические осмотры конструктивных элементов МКД :


	

	
	-    кровля
	2 раза в год

	
	-    оконные и дверные заполнения
	2 раза в год

	
	
	

	1.Работы, выполняемые при подготовке МКД к сезонной эксплуатации  

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1.
	Весенне-осенний осмотр жилого фонда
	2 раза в год

	2
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	2 раза в год

	3
	Консервация системы центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	7
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

в течение 3 сут.

	8
	Ремонт и укрепление входных дверей, оконных рам (обеспечение плотного притвора), с установкой скобяных изделий
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	10
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	2. Аварийно – диспетчерская служба

	
	Ликвидация  аварий  и неисправностей внутридомовых инженерных сетей и оборудования по заявкам жителей
	Круглосуточно

	     3. Работы по содержанию  внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1
	Осмотр системы водопровода, канализации
	1 раз в год

	2
	Смена прокладок и сальников запорно-регулировочной арматуры
	            По мере необходимости

	3
	Прочистка канализационных стояков
	По мере необходимости

	4
	Уплотнение сгонов 
	По мере необходимости

	5
	Прочистка водопроводных труб
	По мере необходимости

	6
	Установка хомутов
	По мере необходимости

	7
	Ликвидация течи  трубопроводов, запорной арматуры
	По мере необходимости

	4.  Работы по содержанию  внутридомовой системы электроснабжения общего пользования

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1
	Осмотр линий электрических сетей, арматуры и электрооборудования
	1 раз в год по графику

	2
	Замена перегоревших электролампочек
	По мере необходимости

	3
	Ремонт штепсельных розеток и выключателей
	По мере необходимости

	4
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединения, частичный ремонт и замена неисправных автоматов, проводки и т. д.)
	2 раза в год

	5
	Ревизия ВРУ, силовых шкафов, рубильников с очисткой от пыли и мусора
	2 раза в год

	6
	Мелкий ремонт электропроводки
	По мере необходимости

	6.Работы по содержанию и ремонту внутридомовых систем дымоудаления и вентиляции

	1                                                                                                  
	Осмотр вентиляционной системы
	1 раз в год

	2
	Осмотр дымоходов
	1 раз в квартал

	3
	Удаление засоров с проверкой каналов
	1 раз в квартал согласно графика

	4
	Устранение неплотностей в каналах и шахтах
	По мере необходимости

	5
	Исправление оголовков дымоходов, газоходов
	По мере необходимости

	6
	Утепление дымовентиляционных каналов
	По мере необходимости

	III. Работы по обслуживанию внутридомового газового оборудования     

	1
	Проверка геометричности соединений газопровода приборным методом или мыльной эмульсией
	Согласно графика

	2
	Проверка работоспособности и смазка кранов
	Согласно графика

	3
	Проверка наличия свободного доступа к газопроводам
	Согласно графика

	4
	Проверка состояния окраски и креплений газопровода, наличия и целостности футляров в местах прокладки газопроводов через наружные и внутренние конструкции здания
	Согласно графика

	5
	Проверка герметичности (опрессовка) от ввода в здание до кранов на опусках к приборам
	По утвержденному графику совместно с техническим обслуживанием: газопроводов до 30 лет – с периодичностью 1 раз в 5 лет; более 30 лет – 1 раз в три года.

	IV. Текущий ремонт общего имущества МКД     

	V.Услуги по управлению МКД

	
	Состав  работ
	

	Осуществление планового надзора за техническим состоянием объектов, переданных в управление, обеспечение их содержания и ремонта в соответствии с действующими нормативно-техническими требованиями; планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов; услуги паспортного стола, услуги по начислению, сбору и обработке платежей населения за ЖКУ, включая ведение счетов граждан, учет начисленных и поступивших платежей по каждому лицевому счету, заключение договоров с подрядными организациями на выполнение работ по содержанию и ремонту МКД, договоров с ресурсоснабжающими организациями, осуществление контроля качества предоставляемых ЖКУ, хранение и ведение технической документации МКД, составление смет по текущему ремонту, работа с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; работа с должниками, покрытие непредвиденных расходов по дому.



	VI.Услуги банка  

	VII.   Нормативные расходы коммунальных ресурсов на содержание общего имущества  МКД   


Договор 

  управления многоквартирным  домом 

по адресу: ___________________________________

г.  Бирск                                                                                                    «____ » _____________ 20__ г.

_____________________________________________________________________ ___________, 

(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя)
именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _______________________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, индивидуального предпринимателя)
действующего на основании _____________________________________________________________________________,

                                                                                                    (устава, доверенности и т.п.)

 с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, собственника помещения (й))

(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)

являющ________ собственником(ами) (далее – Собственник(и) _____________

(нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №___________, комнат(ы) в коммунальной квартире № 
общей площадью     кв.м, жилой площадью      кв.м на ___ этаже -х ________ этажного многоквартирного________ дома _________ по адресу ____________________________________________________________________

(далее Многоквартирный дом), на основании _______________________________________________________________________

(свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договора приватизации жилого помещения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, документы, подтверждающие полную выплату паевого взноса в жилищный, жилищно-строительный или жилищный накопительный кооператив, другие документы, подтверждающие право собственности) №       от «                          » г, выданного____________________________________
____________________________________________________________________________________
 (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице________________________________________
__________________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на

____________________________________________________________________________________________________
(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа или акта органа местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 3 ст. 185.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации или удостоверенной нотариально)

или ________________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество председателя товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива)

действующие на основании _______________, 
вместе именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:

1.Общие положения


1.1. Настоящий  Договор  заключен  на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом № ______ по ул. __________________________ в г. Бирск Респ. Башкортостан (далее по тексту – многоквартирный дом).

              1.2. Настоящий договор является основанием для заключения Управляющей организацией договоров на предоставление жилищно-коммунальных услуг с каждым собственником и пользователем помещения, подписавшим акт приема-передачи помещения  в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора отражен в Приложение № 1. Акт оценки технического состояния жилого дома составляется при приемке дома в управление Управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора.


1.4. Общая характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а) серия, тип постройки  ____________________________________;

б) год постройки ______________________________________________;

в) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества ____________ кв. м;

г) кадастровый номер земельного участка ________________________________.

2. Предмет Договора 


2.1. Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей организацией, в течение согласованного срока за плату, работ и услуг по надлежащему управлению, содержанию, ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг (теплоснабжение, электроснабжение), а также осуществление иной, направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом, деятельности.


2.2. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.


2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему Договору, указан в приложении № 1 к настоящему Договору.   

              2.4. Управляющая организация осуществляет управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством, оказывает услуги по содержанию и выполняет работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем, указанным в Приложении 2 к настоящему договору, в порядке, установленном Правилами и нормами  технической эксплуатации жилищного фонда, утв. постановление Госстроя России от 27.09.03г. № 170.

2.5. Управляющая организация обеспечивает:


2.5.1. Функционирование всех инженерных систем и оборудования дома  в пределах установленных норм.

       
2.5.2. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: ремонт и содержание ограждающих конструкций, наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния  инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание подвала, чердака и придомовой территории.

2.5.3. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.5.4. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.5.5. Ремонт дома, его инженерных систем и оборудования при наличии соответствующего решения собственников, оформленного в установленном Жилищным кодексом РФ порядке. 


Изменения в перечень услуг и работ вносятся путем заключения дополнительного соглашения к данному Договору. 


2.7. Управляющая организация обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с предложениями собственников помещений в многоквартирном доме и собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом в многоквартирном доме от имени и в интересах собственников помещений, а также в собственных интересах. Соответствующие отношения управляющей организации с собственниками помещений в многоквартирном доме регулируются дополнительным соглашением к настоящему Договору, заключаемому управляющей организацией после принятия соответствующего решения собственниками помещений в порядке, установленном  ЖК РФ.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая  организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством и требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему Договору в срок не позднее чем через 30 дней со дня его подписания.

3.1.3. Заключить со всеми собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг в соответствии с условиями, предусмотренными настоящим Договором. 

3.1.4. Оказывать услуги и выполнять работы по  управлению, содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда. 
3.1.5. Обеспечить предоставление собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг (отопления, электроснабжения) путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 

3.1.6. Незамедлительно принимать меры по устранению аварийных ситуаций, а в случае невозможности устранения – их локализации. 

3.1.7.
В случае привлечения подрядных организаций для выполнения обязательств по настоящему Договору обеспечить надлежащий контроль за качеством выполнения работ.

3.1.8. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, количеству и объемам оказанных коммунальных услуг.

3.1.9. Своевременно проводить подготовку многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в отопительный сезон.

3.1.10. Информировать собственников и пользователей жилых помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 5 рабочих дней до начала перерыва, об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий - в течение 3-х часов с момента аварии. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения согласовать с  собственником (пользователем) жилого помещения время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения, в котором указываются:

- предполагаемые дата и время проведения работ;

- номер телефона, по которому необходимо согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней с момента получения уведомления;

- вид работ, который будет проводиться;

- сроки проведения работ;

- должность, фамилия, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

3.1.11. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по настоящему Договору.

3.1.12. Осуществлять мониторинг технического состояния многоквартирного дома его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций.

3.1.13. Направлять собственникам и пользователям жилых помещений платежные документы для оплаты услуг, оказываемых  по настоящему Договору.

3.1.14. Вести по многоквартирному дому учет доходов и расходов.  

3.1.15. Обеспечить хранение технической  документации по многоквартирному дому.

3.1.16. Своевременно рассматривать обращения собственников и пользователей жилых помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг, принимать необходимые меры по устранению имеющихся недостатков.

3.1.17. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.1.18. Производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги(отопление, электроснабжение) и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.19. Представлять собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений и размещается на официальном сайте Управляющей организации. 

3.1.20. В случае выбора собственниками помещений другой управляющей организации (ТСЖ) за 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы управляющей организации, либо ТСЖ, созданному для управления многоквартирным домом.

3.1.21. По требованию собственников представлять информацию об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета, объемов, потребляемых собственниками и пользователями жилых помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов за предоставляемые им услуги по настоящему Договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего Договора.

3.1.22. Управляющая  организация  обязана  информировать  в  письменной  форме собственников и пользователей жилых помещений об изменении размера платы за жилищные и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании   которых будет  вноситься  оплата  за  услуги в ином размере.

3.1.23. Принимать все законные меры ко взысканию образовавшейся задолженности, вплоть до обращения в судебные органы для принятия решения о выселении нанимателей, либо обращении взыскания на имущество собственников жилых (нежилых) помещений.

3.1.24. Для принятия решений на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2.  В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.3.  В случае несоответствия данных, предоставленных собственниками (пользователями) жилых и нежилых помещений, производить перерасчет размера платы коммунальных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
3.2.4. Управляющая организация вправе без предварительного уведомления приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;

б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

3.2.5. Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством. 

3.2.6. Снимать с себя ответственность за нарушение качества предоставления услуг, если оно произошло вследствие непреодолимой силы, по вине собственника (пользователя) или третьих лиц.

3.2.7. Требовать допуска работников Управляющей организации в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с собственниками (пользователями) помещений время, а также иных специалистов  организаций, имеющих право на проведение   работ   на   системах   тепло-, газо- ,  водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля  для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.8. Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию многоквартирного дома, а также работ по реконструкции, новому строительству, текущему и капитальному ремонтам общего имущества многоквартирного дома на основании соответствующих программ и планов, согласованных с собственниками в установленном законом порядке.


3.2.10. На очередной календарный год готовить предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме на основании предлагаемого перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. 

3.2.11. Оказывать собственникам и пользователям жилых помещений на возмездной основе другие дополнительные услуги, не противоречащие уставной деятельности Управляющей организации и действующему законодательству. Эти услуги не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт жилищного фонда и оплачиваются Собственниками дополнительно согласно договорной цене. 

3.2.12. Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.
4. Цена договора, размер платы за помещение 

и коммунальные услуги, порядок ее внесения

4.1. Порядок определения цены договора


4.1.1. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливается по результатам открытого конкурса, проведенного в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от  6 февраля 2006 года № 75,  протокол № ___ от «____» ____________ 20__ года и составляет ________  рублей за 1 квадратный метр в месяц.

4.1.2. При принятии собственниками помещений решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников помещений, включается в цену договора на период выполнения таких работ.

4.1.3. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обеспечение которых осуществляет Управляющая организация в соответствии с настоящим Договором. 

4.1.4. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за  отопление и  электроснабжение. 

4.1.5. Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный платеж), предусмотренный настоящим Договором, рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.6. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия Договора, заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты по настоящему Договору не требуется. При расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы с даты введения их в действие.
4.1.7. Плата за отопление вносится равными долями в течение года.

4.1.8. Не использование помещений  не является основанием невнесения   платы   за содержание и ремонт общего имущества и  коммунальные  услуги.   При временном отсутствии собственников и пользователей жилых помещений внесение  платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке,  утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.1.9. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг для собственников и пользователей помещений многоквартирного дома, управляющая организация производит перерасчет оплаты коммунальных услуг в соответствии с  действующими нормативно-правовыми актами.   

4.1.10. В случае невыполнения отдельных видов услуг, работ управляющей организацией производится перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в порядке, установленном действующим законодательством.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, стороны несут ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
5.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а)
в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б)
их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера,   под  которыми   понимаются:   стихийные   бедствия,   гражданские  волнения, военные действия и т.п.

5.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Срок действия договора

6.1.
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до «____» ________________ 20 ____ г..

6.2. Настоящий Договор может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению.

7. Прочие условия.

7.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным   соглашением,   составленным  в письменной   форме и подписанным сторонами настоящего Договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

7.2. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении сторонами условий настоящего Договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между сторонами по спорным вопросам.

             7.3. В случае если споры и разногласия сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат  разрешению  в судебном   порядке   в соответствии  с действующим законодательством Российской Федерации.

            7.4.
 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

            7.5. Все приложения к настоящему Договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим Договором,  являются его неотъемлемой частью.

            7.6. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового - любому собственнику на хранение.

             7.7. Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора:

№ 1 Состав общего имущества Многоквартирного дома; 

№ 2 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме;

№ 3 Размер платы за жилищно-коммунальные услуги.

№ 4 Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

8. Адреса, реквизиты и подписи сторон.
Управляющая организация                                             Собственник
Приложение № 1

                                                            к договору управления  многоквартирным домом

                                                                            № ___ от «____»______________201__г.

Cостав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу

город Бирск, ул. Интернациональная, д.100
(адрес многоквартирного дома)

Характеристика  многоквартирного  дома:

Год постройки -                                            2018
Объем здания, м3 -                                       11427,2
Общая площадь здания 

с местами общего пользования , м2 -        3618,3
 В том числе:

 Площадь жилых помещений, м2              1873,9
Площадь мест общего пользования, м2    939,7   
Число этажей                                                      4
Число квартир                                                  36
	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Ж/бетонный
	хорошее

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные, утепленные пенопластом
	хорошее

	3.
	Перегородки
	Кирпичные 
	хорошее

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	Ж/б сборные плиты
	хорошее

	
	междуэтажные
	Ж/б сборные плиты
	хорошее

	
	подвальные
	Ж/б сборные плиты
	хорошее

	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	Скатная, металлическая листовая
	хорошее

	6.
	Полы
	бетонные
	хорошее

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	пластиковые
	хорошее

	
	двери
	Металл, пластик, Деревянные
	хорошее

	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	Штукатурка, обои, керамическая плитка
	хорошее

	
	наружная
	
	

	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	есть
	хорошее

	
	электроплиты
	
	хорошее

	
	телефонные сети и оборудование
	Есть
	хорошее

	
	сети проводного радиовещания
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	лифт
	
	

	
	вентиляция
	Есть
	хорошее

	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	Есть
	хорошее

	
	холодное водоснабжение
	Есть
	хорошее

	
	горячее водоснабжение


	Есть
	

	
	водоотведение
	Есть
	хорошее

	
	газоснабжение
	Есть 
	хорошее

	
	отопление (автономное водяное)
	Есть
	хорошее

	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	

	
	(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	
	


Управляющая организация                                                                    Собственник
                                                                       Приложение №2

                                                                      к договору управления многоквартирным домом

                                                                                  № ___ от «____»______________201__г.

Перечень

услуг и работ  по содержанию общего имущества в многоквартирном доме  

по адресу: город Бирск, ул. Интернациональная, д.100
	I. Санитарное содержание придомовых территорий


	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	
	1.Работы по уборке придомовой территории
	

	1
	Подметание придомовой территории
	1 раз в сутки

	2
	Уборка мусора
	1 раз в сутки

	3
	Уборка чердачного и подвальных помещений
	По мере необходимости

	
	2.Работы по благоустройству придомовой территории
	

	1
	
Ручная и механизированная уборка придомовой территории
	1 раз в сутки в дни сильных снегопадов

	2
	Посыпка территории песком
	

	3
	Выкашивание газонов
	По мере необходимости

	4
	Вывоз крупногабаритного мусора,  смета, веток, листьев, сучьев с придомовой территории
	По мере необходимости

	5
	Дератизация и дезинсекция
	По мере необходимости

	II. Работы по содержанию и непредвиденному ремонту общего имущества многоквартирного дома

	
	Профилактические осмотры конструктивных элементов МКД :


	

	
	-    кровля
	2 раза в год

	
	-    оконные и дверные заполнения
	2 раза в год

	
	
	

	1.Работы, выполняемые при подготовке МКД к сезонной эксплуатации  

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1.
	Весенне-осенний осмотр жилого фонда
	2 раза в год

	2
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	2 раза в год

	3
	Консервация системы центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	7
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

в течение 3 сут.

	8
	Ремонт и укрепление входных дверей, оконных рам (обеспечение плотного притвора), с установкой скобяных изделий
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	10
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	2. Аварийно – диспетчерская служба

	
	Ликвидация  аварий  и неисправностей внутридомовых инженерных сетей и оборудования по заявкам жителей
	Круглосуточно

	     3. Работы по содержанию  внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1
	Осмотр системы водопровода, канализации
	1 раз в год

	2
	Смена прокладок и сальников запорно-регулировочной арматуры
	            По мере необходимости

	3
	Прочистка канализационных стояков
	По мере необходимости

	4
	Уплотнение сгонов 
	По мере необходимости

	5
	Прочистка водопроводных труб
	По мере необходимости

	6
	Установка хомутов
	По мере необходимости

	7
	Ликвидация течи  трубопроводов, запорной арматуры
	По мере необходимости

	4.  Работы по содержанию  внутридомовой системы электроснабжения общего пользования

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность



	1
	Осмотр линий электрических сетей, арматуры и электрооборудования
	1 раз в год по графику

	2
	Замена перегоревших электролампочек
	По мере необходимости

	3
	Ремонт штепсельных розеток и выключателей
	По мере необходимости

	4
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединения, частичный ремонт и замена неисправных автоматов, проводки и т. д.)
	2 раза в год

	5
	Ревизия ВРУ, силовых шкафов, рубильников с очисткой от пыли и мусора
	2 раза в год

	6
	Мелкий ремонт электропроводки
	По мере необходимости

	5.Работы по содержанию и ремонту внутридомовых систем дымоудаления и вентиляции

	1                                                                                                  
	Осмотр вентиляционной системы
	1 раз в год

	2
	Осмотр дымоходов
	1 раз в квартал

	3
	Удаление засоров с проверкой каналов
	1 раз в квартал согласно графика

	4
	Устранение неплотностей в каналах и шахтах
	По мере необходимости

	5
	Исправление оголовков дымоходов, газоходов
	По мере необходимости

	6
	Утепление дымовентиляционных каналов
	По мере необходимости

	III. Работы по обслуживанию внутридомового газового оборудования     

	1
	Проверка геометричности соединений газопровода приборным методом или мыльной эмульсией
	Согласно графика

	2
	Проверка работоспособности и смазка кранов
	Согласно графика

	3
	Проверка наличия свободного доступа к газопроводам
	Согласно графика

	4
	Проверка состояния окраски и креплений газопровода, наличия и целостности футляров в местах прокладки газопроводов через наружные и внутренние конструкции здания
	Согласно графика

	5
	Проверка герметичности (опрессовка) от ввода в здание до кранов на опусках к приборам
	По утвержденному графику совместно с техническим обслуживанием: газопроводов до 30 лет – с периодичностью 1 раз в 5 лет; более 30 лет – 1 раз в три года.

	IV. Текущий ремонт общего имущества МКД     

	V.Услуги по управлению МКД

	
	Состав  работ
	

	Осуществление планового надзора за техническим состоянием объектов, переданных в управление, обеспечение их содержания и ремонта в соответствии с действующими нормативно-техническими требованиями; планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов; услуги паспортного стола, услуги по начислению, сбору и обработке платежей населения за ЖКУ, включая ведение счетов граждан, учет начисленных и поступивших платежей по каждому лицевому счету, заключение договоров с подрядными организациями на выполнение работ по содержанию и ремонту МКД, договоров с ресурсоснабжающими организациями, осуществление контроля качества предоставляемых ЖКУ, хранение и ведение технической документации МКД, составление смет по текущему ремонту, работа с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; работа с должниками, покрытие непредвиденных расходов по дому.



	VI.Услуги банка  

	VII.   Нормативные расходы коммунальных ресурсов на содержание общего имущества  МКД   

	


Управляющая организация                                                                    Собственник
                                                                                                           Приложение    № 3

                                                                                     к договору управления многоквартирным домом 

Тарифы на жилищно-коммунальные услуги 

 по многоквартирному дому №100 ул. Интернациональной
	№
	Наименование  жилищно-коммунальных услуг
	 Единица измерения
	Тариф единицы услуги за месяц,

руб.

	1.


	Содержание  мест общего пользования жилого дома
	руб./кв.м общей площади
	

	2.
	Плата за наем
	руб./кв.м общей площади
	

	3.

	Электроснабжение
	руб. / кВт час
	

	4.
	Центральное отопление
	Руб.за 1 Гкал с НДС
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Приложение № 4

                                                                                 к договору управления многоквартирным домом

                                                                                             № ___ от «____»______________201__г.

                                                                    Порядок
изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность
	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1. Электроснабжение

	1.1. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	не допускается
	за каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период) - размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1


Примечания: 

1) В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учета, снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) не предоставленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для  электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени не предоставления коммунальной услуги.
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Рисунок 1. Образец оформления последнего листа











Кому: ____________________________________________.


__________________________________________________ 


__________________________________________________





По желанию указывается:


От кого: ________________________________


________________________________________


________________________________________


Откуда: _________________________________


________________________________________


      Порядковый номер конкурса______


     Номер лота_______


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ


ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ














ОРИГИНАЛ ЗАЯВКИ


по лоту


№ _








ДОКУМЕНТЫ ВХОДЯЩИЕ В СОСТАВ ЗАЯВКИ








